DEPREM GERÇEĞİ VE KENTSEL DÖNÜŞÜM ŞÜRASI SONUÇ BİLDİRGESİ 


Cumhuriyetimizin kuruluşundan bugüne Erzincan'da, Bingöl'de, Gölcük'te, Van'da, 
Elazığ'da, İzmir'de onlarca yıkıcı depremle sarsılan ülkemizde kentlerimizin dirençli hale 
getirilmesi için kentsel dönüşüm çalışmaları özellikle son on yıldır Çevre, Şehircilik ve İklim 
Değişikliği Bakanlığımızca hızlı ve etkin bir şekilde yürütülmektedir. 


Yeni yapılacak yapıların depreme dayanıklı olarak inşası için 99 Gölcük ve Düzce 
depremleri önemli bir dönüm noktası olmuştur. Yasalar ve yönetmeliklerle depreme dirençli 
yapıların yapılması için gerekli mevzuat düzenlemeleri gerçekleştirilmiştir. İlerleyen süreçte yeni 
yapıların yanında eski yapı stokunun daha hızlı yenilenmesi gayesiyle dönüşüm yasası hayata 
geçmiştir. Ülke genelinde yürüttüğümüz kentsel dönüşüm uygulamalarında yaşanan süreçler 
karşısında elde ettiğimiz tecrübelerle yapılacak çalışmaları geliştirmeye devam ederek birçok 
alanın dönüşümü tamamlanmıştır. 


Ne zaman olacağı belli olmayan depremlerin ve özellikle ülke nüfusun beşte birini 
etkileyeceği beklenen Marmara depreminin afete dönüşmemesi için alınacak önlemler 81 
ilimizin ortak konusudur. Depremin sadece etki ettiği alan boyunca değil bölgesel hatta ulusal ve 
uluslararası ölçekte geri dönüşü olmayan kayıplara neden olacağı beklenmektedir. 


Depreme dirençli şehirler oluşturmak adına milyonlarca konutun dönüşümünü sağlamak 
için çalışmalar devam ederken 6 Şubat 2023 tarihinde 18 ilimizi etkileyen asrın felaketi 
Kahramanmaraş merkezli depremler gerçekleşmiştir. Deprem sonrasındaki yaşanan maddi ve 
manevi kayıplar kentsel dönüşüm sürecinin yeniden ele almamız gerektiğini bir kez daha 
göstermiştir. 


Deprem gelmeden tedbirlerin alınması ve kentsel dönüşüme ivme kazandırmak üzere 
uygulama sürecinde karşılaşılan yasal, yönetsel, finansal, toplumsal ve bireysel sorunları 
belirlemek ve buna ilişkin çözüm önerileri ve stratejiler geliştirmek amacıyla kamu kurum ve 
kuruluşları, üniversiteler, sivil toplum kuruluşları, özel sektör temsilcileri ile alanında tanınmış 
uzman ve yöneticilerin katılımlarıyla “Deprem Gerçeği ve Kentsel Dönüşüm Şürası”nın 
düzenlenmesi kararına varılmıştır. 


Bu çerçevede, Bakanlığımızca düzenlenen “Deprem Gerçeği ve Kentsel Dönüşüm 
Şürası”nda kentsel dönüşüm için paradigma değişimi ve yeni mevzuat düzenlemesinin altyapısı; 
“Kentsel Dönüşüme İlişkin Yasal Stratejiler’, “Kentsel Dönüşümde Finansmana Yönelik 
Stratejiler’, “Kentsel Dönüşümün Önceliklendirilmesine Yönelik Stratejiler’, “Konut Arzına 
Yönelik Stratejiler’, “Kamuoyu Farkındalığı Oluşturmaya Yönelik Stratejiler? ve “İstanbul'da 
Kentsel Dönüşüme Yönelik Yeni Stratejiler? başlıklarında kurulan 6 ana komisyon altında 
tartışılmıştır. 


Şüra'da 6 önemli ana başlık altında toplanan komisyonlarca hazırlanan tespit ve 
tavsiyelerden yola çıkılarak belirlenen öncelikli konuları içeren Deprem Gerçeği ve Kentsel 


Dönüşüm Şürası Sonuç Bildirgesi oluşturulmuştur. 
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TÜRKİYE CUMHURİYETİ 
İ ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE 
İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ BAKANLIĞI 


TÜRKİYE CUMNURİYETİNİN YÜZÜNCÜ YALI 


DEPREM GERÇEĞİ ve 
KENTSEL DÖNÜŞÜM 
ŞÜRASI 


SONUÇ BİLDİRGESİ 


Türkiye Yüzyılı'nda Daha Güçlü Bir 


Türkiye İçin Deprem Şürası 


Kentsel Dönüşüme İlişkin Yasal Stratejiler Komisyonu'nda; 


1. Mahkeme süreçleri, yargının da desteği alınarak kentsel dönüşüm sürecinde hızlandırıcı etki 
sağlayacak şekilde ilerlemesine ilişkin düzenleme yapılmalıdır. 

2. Riskli Yapı tespiti yapılırken, konut dokunulmazlığı sebebiyle mukavemet ile karşılaşılması 
nedeniyle cebren yapılması hakkında yasal düzenlemeler yapılmalıdır. 

3. 2863 Sayılı Kanun kapsamındaki tescilli ve sit alanlarındaki yapıların koruma kurullarınca 
afete karşı dirençli hale getirilmesi dikkate alınarak inceleme yapılmasına ilişkin düzenleme 
yapılmalıdır. 

4. Riskli Yapı tespiti yapılan yapılara altyapı kurumları tarafından yeni abonelik verilmesinin 
önüne geçilmesine ilişkin düzenleme yapılmalıdır. 

5. 7261 Sayılı Tebligat Kanunu'na kentsel dönüşüm sürecini hızlandırma adına e-tebligat, 
günümüz iletişim araçlarının kullanılmasına yönelik düzenleme yapılmalıdır. 

6. Kanunda yer alan imar hakkı transferi uygulamalarına dair yönetmelik düzenlenmelidir. 

7. Kentsel dönüşüm uygulamalarındaki kesintiye uğrayan süreçlerin çözümü ile karar ve 
uygulama mekanizmalarını hızlandıracak yeni bir yapılanma oluşturulmalıdır. 

8. Kentsel dönüşüm sürecinin daha hızlı yürütülmesi amacıyla kamu-özel ortaklığını 
geliştirmek üzere düzenleme yapılmalıdır. 

9. İvedi Yargılama Usulü Hükümlerinin 6306 Sayılı Yasa için daha geniş uygulanması 
sağlanmalıdır. 

10. Maliklerce yürütülen dönüşüm uygulamalarında uzlaşmazlık durumunda sürecin daha hızlı 
çözülmesini sağlayacak teknik ve hukuki desteği kapsayan bir arabuluculuk sistemi 
geliştirilmelidir. 

11.Kentsel dönüşüm süreci ve gayrimenkul konularındaki davaların görüleceği İhtisas 
Mahkemeleri kurulmalıdır. 

12. Dönüşüm uygulamaları hızlandırmak açısından mevzuattaki sürelerin kısaltılmasına ilişkin 
düzenleme yapılmalıdır. 

13. Kentsel dönüşüme açılan davalar nedeniyle oluşan kamu zararının davanın kaybedilmesi 
halinde davacıdan tahsil edilmesine ilişkin düzenleme yapılmalıdır. 

14.Sürecin sekteye uğramaması için inşaat ruhsatı almada 2/3 karar nisabı alınmasına ilişkin 
düzenleme yapılmalıdır. 

15.Riskli yapı tespitini engelleyenler, verilen sürede tahliye gerçekleştirmeyen vb. kanun 
kapsamındaki uygulama işlemlerini engelleyici nitelikte eylemde bulunan kişilere idari para 
cezası uygulanmasına ilişkin düzenleme yapılmalıdır. 

16.Riskli Alan ve Riskli Yapı ilan edildikten sonra hak sahibinin dilekçe ile mahkemeye 
başvurması sonucu sürecin durması nedeniyle davacı tarafından teknik rapor hazırlayarak 
mahkemeye başvurması gerektiği hususları ilgili mevzuatında düzenlenmelidir. 

17. Taşınmaz kavramı ilgili meri mevzuatta “arsa”, “arazi” veya kat mülkiyeti kanununa uygun 
inşa edilmiş “yapı” olarak tanımlanmakta olup imar mevzuatına aykırı inşa edilmiş yapıların 
taşınmaz mülkiyeti kavramı ile değerlendirilmemesi ve hukuk alanında “mülkiyet hakkı” 
hususunda yapılacak içtihatların bu yönde oluşturulması gerekmektedir. 
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Kentsel Dönüşümde Finansmana Yönelik Stratejiler Komisyonu'nda; 


1. Kentsel dönüşümde finansal araçların zenginleştirilebilmesi ve etkin bir biçimde 
kullanılabilmesi amacıyla mevcut kurumsal yapının yeniden düzenlenerek müstakil bir 
yapıya kavuşturulması sağlanmalıdır. 

2. Konut edinimi ve riskli konutların dönüşümünün sağlanması amacıyla sağlanacak kredi, 
destek ve hibelere dezavantajlı gelir gruplarının erişimi yasal düzenlemelerle garanti altına 
alınmalıdır. 

3. Kentsel dönüşüm uygulamalarında “yatırımcı”, “geliştirici” ve “inşaatçı” aktörlerinin 
yeniden kurgulanması gerekmekte olup böylece bu üç aktörün tekel hale gelmesi 
engellenerek kentsel dönüşüm uygulamalarının sağlıklı, verimli ve finansal açıdan 
öngörülebilir hale gelmesi sağlanmalıdır. 

4. Konut arzının sağlıklı ve dengeli bir şekilde sağlanması, gayrimenkul edinim ve 
kiralamalarında öngörülebilirliğin sağlanması amacıyla izleme, denetim ve kontrol 
mekanizması olarak “gayrimenkul üst kurulunun” oluşturulması gerekmektedir. 

5. Kentsel dönüşüm uygulamalarında ulusal ve uluslararası fon ve yatırımcıların sağlayacağı 
kaynakların kullanılması amacıyla Gayrimenkul Sertifikası ihracı yapılarak alternatif finansal 
araçlar zenginleştirilmelidir. 

6. Ülke genelinde gerçekleştirilmesi gereken kentsel dönüşüm uygulamaları için ihtiyaç 
duyulan finansal kaynağın GSYH'nın yaklaşık 4646'sına denk gelmesi ile birlikte ulusal 
finansal kaynakların kıt olması sebebiyle özel fon havuzları vb. kaynaklar geliştirilmelidir. 

7. Kentsel dönüşüm uygulamalarında kamu ve özel sektör iş birliğinin sağlanarak, finansman 
yükünü azaltmak ve yapım maliyetlerini kısıtlayıcı tedbirler almak amacıyla sigortacılık 
sistemi; bina tamamlama sigortası, mesleki sorumluluk sigortası, bina emeklilik sigortası vb. 
uygulamalar ile kentsel dönüşüm sürecine entegre edilmelidir. 

8. Kentsel dönüşüm uygulamalarında finansman ihtiyacının yurt dışı kaynaklı uygun kredilerle 
de sağlanabilmesi amacıyla pilot kentsel dönüşüm projeleri desteklenmelidir. 

9. Konut arzının kontrol edilebilir olması adına birden fazla konut edinimi halinde ortaya çıkan 
sorunlar ve yabancıya konut satışının neden olduğu sorunlar yasal düzeyde (vergi oranları, 
ticari vergi) çözülmelidir. 

10. Yapıların yenileme maliyetinin yüksek olması ve yenilenecek yapı sayısının fazla olması 
kentsel dönüşümün finansman yükünü artırmakta olup finansman yükünün nispeten 
azaltılması için yeniden yapım haricinde alternatif destekleyici teknik çözümler (geçici 
güçlendirme) üretilmelidir. 

11.Kentsel dönüşüm uygulama süreçlerinde yürütülen iş ve işlemler (uzlaşma, değerleme, 
dağılım modelleri vb.) standartlaştırılmalıdır. 

12. Finansal sürdürülebilirlik açısından kentsel dönüşüm sonucu elde edilecek artı değer hak 
sahibi ve yatırımcı arasında adaletli bir şekilde dağıtılmalı ve sürecin aktörlerince bir gelir 
aracı olarak görülmemelidir. 


3/10 


Kentsel Dönüşümün Önceliklendirilmesine Yönelik Stratejiler Komisyonu'nda; 


1. Kentsel dönüşüm sürecinin önceliklendirilmesi hususunda zemin, yapı ve deprem yer 
hareketi durumlarına dayalı bütünleşik bir değerlendirme sonucu karar verilmelidir. 

2. Marmara Bölgesi'nde; fay hatlarının çok sayıda ve karmaşık yapıda olması sebebiyle farklı 
fayların arka arkaya kırılması durumunda etki alanının geniş olabileceği olasılığı göz önünde 
tutularak kentsel dönüşümün önceliklendirilmesi en olası deprem senaryosuna göre 
belirlenmelidir. 

3. Dönüşüm çalışmalarının önceliklendirilmesi amacıyla; büyükşehir belediyesi ve ilçe 
belediyesi tarafından yapı envanterler oluşturulmalı, bu envanter çalışmalarına göre dönüşüm 
alanları önceliklendirmeli ve belirlenen alanlar uzlaşma oranlarına göre kredi ve destek 
uygulamalarından faydalandırılmalıdır. 

4. Olası bir deprem sonrasında iletişimin aksamaması için baz istasyonlarının yer aldığı/alacağı 
yapılarda deprem performans analizi yapılmalı, baz istasyonları riskli binaların üzerine 
konumlandırılmamalı veya deplase çalışmaları yapılmalıdır. 

5. Kamu veya özel sektör eliyle yapılan kentsel dönüşüm uygulamalarında fizibilitenin uygun 
olması halinde ulaşım ağına zarar vermemek ve mevcut yolları tahrip etmemek adına 
uygulama alanlarına beton santrali kurulmalıdır. 

6. İstanbul özelinde öncelikli olarak dönüşmesi gereken ada bazlı dönüşüm alanlarında, mevcut 
imar hakkından fazla yapılaşma olması durumunda, yerinde dönüşümün yapılabilmesi için 
kanun kapsamında belirlenen desteklerden yararlanmamak kaydıyla müktesep haklar gibi 
değerlendirilerek dönüşüm yapılmalıdır. 

7. Yerleşime uygun olmayan alanlarda bulunması sebebiyle yerinde dönüşümü mümkün 
olmayan yapılar için, kamulaştırma bedelini ortaya koyan bir rapor düzenlenmeli; bu rapor 
doğrultusunda talep eden hak sahiplerinin rezerv alanlarda üretilecek gayrimenkullere 
transfer edilmeli veya raporda belirlenen bedel hak sahibine verilerek bu alanlarda bulunan 
yapılar yıkılmalıdır. 

8. Kentsel dönüşüm uygulamalarında imar artışının gerektiği durumlarda artış oranının 
uygulama alanındaki değer artış oranına göre belirlenmelidir. 

9. Kentsel dönüşüm sürecinde finansal kaynakların verimli kullanılması ve deprem 
güvenliğinin sağlanması için güçlendirme yapılacak yapılar tespit edilmelidir. 

10. Güçlendirme uygulamalarına yönelik kriterler belirlenmeli, güçlendirme ruhsatına ilişkin 
süreç kolaylaştırılmalı, bu konuda doğru projelendirme ve uygulama süreçleri ve buna 
yönelik denetim, eğitim ve bilinçlendirme mekanizmaları geliştirilmelidir. 

11. Güçlendirme uygulamalarında kanunda yer alan 4/5 uzlaşma oranı daha düşük bir oran olarak 
değiştirilmeli, uzlaşmayan hak sahibi güçlendirme maliyetinden sorumlu olmalı ve 
güçlendirme proje ruhsatına yönelik düzenlemeler yapılmalıdır. 

12. Yapı tahliye edilmeden uygulanabilecek harici güçlendirme yöntemi gibi yöntemler ve 
teknikler uygulanarak kullanıcılar güçlendirme uygulamalarına teşvik edilmelidir. 

13.Kendi mülkiyetinde olup ruhsatı olmayan riskli yapılara yeterli olması durumunda 
güçlendirme ruhsatı verilebilmeli ve 3 yıl içerisinde uygulama yapılmaz ise söz konusu 
yapılar resen yıkılarak risk ortadan kaldırılmalıdır. 

14.Can güvenliği öncelikli olarak düşünüldüğünde güçlendirme projelerinin günümüz 
ihtiyaçlarına uyum sağlamasına yönelik düzenlemeler yapılmalıdır. 
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15. Zaman içinde değişen imar planlarına uyum sağlamayan yapıların plan onay tarihi öncesinde 
inşa edilmiş olması halinde bu yapılara güçlendirme ruhsatı verilmelidir. 

16. Kentsel dönüşüm uygulamalarının etkin ve hızlı bir şekilde yürütülebilmesi için kentsel 
dönüşüme yönelik bir bilim kurulunun oluşturulmalı ve Kentsel Dönüşüm Başkanlığı 
kurulmalıdır. 

17. Kentsel dönüşümün önceliklendirilmesinde kurumların ihtiyaç duyduğu temel bilgilerin hızlı 
temin edilmesi ve veri altlığı oluşturulması adına kurumlar arası entegrasyon sağlanmalı ve 
bu verilerin güncellenmesine yönelik gerekli düzenlemeler yapılmalıdır. 
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Konut Arzına Yönelik Stratejiler Komisyonu'nda; 


1. Ulaşım ve altyapı planlarıyla entegre edilmiş rezerv konut alanları belirlenmesini, meri imar 
planın öngördüğü nüfus ve yapılaşmanın üzerindeki alanlarda fazla nüfusun imar hakkı 
transferiyle rezerv konutlara aktarılmasını ve önceliklendirme stratejilerini düzenleyen 
Kentsel Dönüşüm Master Planı yapılmadır. 

2. Konut arzına yönelik rezerv konut alanlarını belirleyecek Yer Seçim Tespit Komisyonu 
kurulmalıdır. 

3. Rezerv konutların mevcut yerleşim alanlarına komşuluğu gözetilerek kademeli olarak 
yapımına başlanmalıdır. 

4. Yerinde dönüşümün ancak mevcut bağımsız bölümlerin küçültülmesi yoluyla mümkün olan 
alanlarda stratejiler geliştirilmelidir. 

5. Afet riski taşıyan yapılara uygulanmak üzere kent merkezi dışında üretilen rezerv konutların 
indirimli fiyatlarla teşvik edilerek kent merkezlerindeki nüfus ve yapı yoğunluğu 
azaltılmalıdır. 

6. Sosyal konut ve kentsel dönüşüm projelerinde konut üretimini desteklemek amacıyla 
malzemelerin üretim ve temininde vergi muafiyeti uygulamaları sağlanmalıdır. 

7. Sektörel direnci kırmak adına konut üretiminde yapım tekniklerinin (çelik, prefabrik, ahşap, 
hafif çelik, saha dışı (off-site) yapım yöntemleri vb.) geliştirilmeli ve teşvik edilmelidir. 

8. Başta 6 Şubat depreminden etkilenen bölgelerde olmak üzere çelik yapı malzemesinin hızlı 
üretime imkân tanıması ve yatay yüklere karşı direncinin yüksek olması sebebiyle konut 
üretiminde kullanılmasına yönelik uygulamalar ile teşvik edici düzenlemeler yapılmalıdır. 

9. Konut üretimine yönelik iş gücü nitelikli hale getirilmelidir. 

10. Konut rezerv alanı bulunmayan hallerde geçici olmak ve doğal yapıyı bozmamak/ekosistem 
bütünlüğünü korumak kaydıyla mülkiyete konu edilmeyecek şekilde geçici yapı (konteyner) 
depo konut alanlarının doğal alanlarda olumlu görüşle yer almasına ilişkin uygulamalar 
gerçekleştirilmelidir. 

11.Belirlenecek rezerv alanlarda ya da geçici depo konut alanları öncelikli olarak riskli 
alanlarda, afete maruz bölgelerde ve riskli yapılarda ikamet eden hak sahibi/kiracılar ile 
büyükşehirlerden imkân tanındığında tersine göçe uyum sağlayacak kişilere tahsis 
edilmelidir. 

12. Kentsel dönüşüm uygulamalarının alansal olarak yapılmasına öncelik verilmeli ve mülkiyet 
sorunu ortadan kaldırmak maksadıyla idarelerin yetkileri genişletilmelidir. 

13.Tarihi kent merkezlerin ve kent kimliğini oluşturan alanlarda yapıların yenilenmesini 
sağlayacak şekilde kredi imkânlarının geliştirilmesine ilişkin mevzuat düzenlemesi 
yapılmalıdır. 

14.Kıdem tazminat hakkının konut arzı için oluşturulacak fona aktarılması için düzenleme 
yapılmalıdır. 

15.Afetler sonrası ülke ekonomisini en çok etkileyecek sanayi alanlarının belirlenerek 
çevresinde öncelikle tampon bölgeleri oluşturulmalıdır. 
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Kamuoyu Farkındalığı Oluşturmaya Yönelik Stratejiler Komisyonu'nda; 


1. Kurumlar arası iletişim konusunda yaşanan sıkıntıları önlemek amacıyla acil afet iletişim 
stratejisinin oluşturularak afet ve kentsel dönüşümde iletişimin bütüncül olarak ele alınmalı 
ve bu konuda master plan hazırlanmalıdır. 

2. Cumhurbaşkanlığı İletişim Başkanlığı bünyesinde veya AFAD bünyesinde iletişimin 
sürekliliğini sağlayacak Afet İletişim Merkezi'nin kurulması, bu merkezin afetten önce 
toplumu bilgilendirme, toplum bilinci oluşturma ve toplumu yönlendirme konusunda 
çalışmalar yapılmalıdır. 

3. Kurumlar arası iletişimin güçlendirilmesi amacıyla Bakanlıkların Basın ve Halkla İlişkiler 
Müşavirlikleri'nde belirlenecek bir kişinin, Afet İletişim Merkezi ile de bağlantılı olarak 
görevlendirilerek iletişim konusunda eğitilmelidir. 

4. Kamu spotlarının gerek yayınlandıkları saatler gerekse de birçok farklı kurum tarafından 
çokça yapılması sebebiyle yeterince verimli olmadığı düşünüldüğünden; dizilerde, filmlerde, 
haber programlarında, izlenmesi yüksek gündüz kuşağı programlarında ve belgesellerde 
afetlere ve kentsel dönüşüme ilişkin konulara yer verilerek toplum bilinci oluşturulmalıdır. 

5. Afet İletişim Merkezi'nin afete ilişkin kavramları, tanımları, terimlerdeki farklılıkları 
gidererek ortak bir afet dili terminolojisi oluşturulmalıdır. 

6. Afet muhabirliği kavramının oluşturularak bu konuda eğitimler verilmeli, ilgili kurumların da 
bu eğitim süreçlerine dahil edilerek (Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı, AFAD 
vb.) eğitimlerde psikolojik destek, bilimsel eğitim gibi konulara yer verilmeli ve afet 
haberciliğine kentsel dönüşüm başlığı eklenmelidir. 

7. Yanlış yönlendirmeye mahal vermemek amacıyla fenomen olarak tabir edilen sosyal medya 
ünlülerinden bir grup oluşturularak bu kişiler afet esnası ve sonrasında kurumlardan teyit 
edilmiş olan doğru bilgiyi aktarmak üzere görevlendirilmelidir. 

8. Afet bölgelerinde yaşananların unutulmaması için hafıza merkezleri ve müzeler kurulmalıdır 
(yazılı, görsel arşiv derlemesi). 

9. Duyarlılık oluşturmak amacıyla sinema filmleri ve diziler yapılmalı, kurmacaların içerisinde 
deprem ve afet konularına yer verilmelidir. 

10.Her düzeyde ilk, orta, lise, yükseköğrenimlerde fotoğraf, belgesel, karikatür, resim 
yarışmaları ile duyarlılıklar artırılmalıdır. 

11.Şehircilik kültürünün toplumda oluşması için ilköğretimden başlayarak gerekli afet ve 
şehircilik dersleri her düzeyde eğitim müfredatlarına eklenmelidir 

12. Afetlere yönelik farkındalık oluşturmak amacıyla oyun şeklinde mobil uygulamalar 
oluşturulmalıdır. 

13. Kentsel dönüşümde konunun gayrimenkul pazarlığı (gayrimenkulün büyüklüğü, konumu vs.) 
meselesinden çıkıp can güvenliği meselesi olduğunun kamuoyuna medya aracılığı ile 
yansıtılmalıdır. 

14.Kentsel dönüşüm uygulamalarının sadece mutlaka yerinde dönüşüm yapılması kavramı 
üzerine kurulu olmadığının ve ihtiyaç halinde vatandaşların bulundukları konumları 
değiştirmeleri gerekebileceğinin vatandaşlara medya vb. yollarla açıklanmalıdır. 

15.Kentsel dönüşüme karşı olan vatandaşlara yönelik hazırlanacak içerikler ile bu dönüşümün 
yapılmadığı takdirde kötü sonuçlarının neler olabileceği gösterilmelidir. 
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16. Kentsel dönüşüm projelerinden yeni gayrimenkul edinen vatandaşlar ile röportaj yapılarak iyi 
örneklerin medyada daha fazla yer alması sağlanmalıdır. 

17. Yerel idarelerin afet riski taşıyan veya can ve mal güvenliği açısından tehlike arz eden 
yapılara ilişkin kentsel dönüşüm süreci haricinde ilgili mevzuattan gelen sorumluluklarının 
da yerine getirmesi sağlanmalıdır. 

18.Daha küçük alt gruplarla afete ve kentsel dönüşüm çalışmalarının kamuoyu bilgilendirme 
çalıştaylarının devam ettirilmelidir. 

19.İmar artışı olmadan da kentsel dönüşüm çalışmalarının yapılabileceğinin, emsal artışının 
uzun vadede zararlı olabileceğinin ve kamu kurumlarının müteahhit firma gibi algılanmasının 
hatalı olduğu medya aracılığıyla topluma aktarılmalıdır. 

20.Medyada, kentsel dönüşüm projelerinde gayrimenkul dağıtımıyla ilgili yapılan haberlerin 
çoğunlukla vatandaşın mevcut gayrimenkulünün büyüklüğüne orantılı olarak aynı 
büyüklükte gayrimenkul alması gerektiği yanılgısının kamuoyunda oluşmasını engellemek 
için, değerleme çalışmalarında yer alan değer-fiyat-büyüklük ilişkisi medya tarafından doğru 
bir şekilde açıklanmalıdır. 

21.İnovasyon ve politika üretim merkezi oluşturmak amacıyla yaşayan laboratuvarların (Living 
labs) kurularak insanların yaşadıkları yer ile ilgili bilgi sahibi olması sağlanmalıdır (altyapı, 
proje bilgisi, toplanma alanları vb.). 

22. Kentsel dönüşümde görevli teknik personellerin vatandaş ile iyi bir iletişim kurması amacıyla 
bu personellere iletişim eğitimi verilmeli, gerekmesi durumunda vatandaşlarla iletişim 
kurması amacıyla iletişim bilimciler görevlendirilmeli ve bu kişilere de kentsel dönüşüme 
ilişkin temel teknik bilgiler verilmelidir. 

23.Riskli binaların daha kolay fark edilebilir olması için bu binalara, herkes tarafından kolayca 
saptanabilecek şekilde açık kaynak bilgilerini içeren tabela eklenmelidir. 

24. Kentsel dönüşüm projelerinde vatandaşların ikna edilmesi ve projelerin daha iyi anlaşılması 
için dijital ikiz teknolojileri, artırılmış gerçeklik (AR) gibi teknolojik araçları da 
kullanılmalıdır. 
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İstanbul'da Kentsel Dönüşüme Yönelik Yeni Stratejiler Komisyonu'nda; 


1. Kentsel dönüşüm uygulamalarındaki amacın can güvenliğinin sağlanması olması dolayısıyla 
kamu yararı olduğu ve mülkiyet hakkının uygulamaları engelleyici nitelikte kullanılmasının 
önlenmesine ilişkin düzenleme yapılmalıdır. 

. İlçe belediyelerince mevcut yapı stokunun hızlı tarama yöntemleri ile incelenerek dönüşümü 
önceliklendirilecek/zorunlu tutulacak yapıların envanteri çıkarılmalı, belli bir süre içerisinde 
hızlı taraması tamamlanmayan alanlarda büyükşehir belediyelerince resen tarama ve riskli 
yapı tespiti işlemleri yürütülmelidir. 

3. Ticari birimlerin ruhsatlandırma işlemlerinde binaya ilişkin performans analizi istenmesi 
zorunluluğu getirilmeli, afet sonrası iletişim kesintisinin önlenmesi için baz istasyonu 
bulunan/kurulacak yapıların aynı şekilde performans analizi yaptırılması zorunluluğu 
getirilmelidir. 

4. Kentsel dönüşüm çalışmalarında yüklenici ve hak sahibi arasında Bakanlığın, büyükşehir 
belediyesi ve ilçe belediyelerinin arabulucu olarak süreçte aktif olarak yer alması 
gerekmektedir. 

5. İstanbul'un dönüşüm bütünleşik bir yaklaşım geliştirerek uygulayıcı, yönlendirici 
paydaşların ve hukuksal, yönetsel, finansal ve çevresel konularda uzman danışmaların 
oluşturularak parsel bazlı dönüşüm uygulamaları yerine ada ve alan bazlı dönüşüm 
uygulamaları teşvik edilmelidir. 

6. İstanbul'daki kentsel dönüşüm çalışmaları için özel bir kanunla geniş yetkiler verilen birim 
kurulmalıdır. 

7. Yapı stokunun topyekün yenilenmesinin zorlu bir süreç olması açısından bir defaya mahsus 
olmak üzere tüm yapılara belirli süre verilerek güçlendirme hakkı tanınması, verilen sürede 
güçlendirme yapılmayan imar mevzuatına aykırı yapıların yıkılmasına ilişkin düzenleme 
yapılmalıdır. 

8. Boğaziçi öngörünüm bölgesinde kalan tescil dışı ruhsatlı yapıların güçlendirilmesine ilişkin 
yasal düzenleme yapılmalı ve elde edilecek gelir kentsel dönüşüm uygulamalarında finans 
kaynağı olarak değerlendirilmelidir. 

9. İstanbul'da emlak vergileri gerçek piyasa değeri üzerinden alınmalı, ruhsatsız ve arsa paylı 
yapılarda alınacak emlak vergisinin, ruhsatlı/iskanlı yapılara göre daha fazla alınmalı ve belli 
bir oranın dönüşüm uygulamalarında kullanılmak üzere özel fona aktarılmalıdır. 

10. Araç muayenelerinde olduğu gibi tüm yapıların maliklerince periyodik denetiminin 
yaptırılmasına ilişkin mekanizma kurulmalı, periyodik denetim yaptırmayan yapıların altyapı 
hizmetlerinin kesilmesine ve kiraya verilmesinin engellemesine ilişkin düzenleme 
yapılmadır. 

11. Kiralama, satış gibi devam eden süreçlerde bina performans analizi yaptırılması zorunluluğu 
getirilmelidir. 

12.İstanbul'da iki adetten fazla konutu olan kişilerin bu konutlarda kademeli olarak emlak 
vergisi artırılmalı, riskli yapısını tahliye edene ve konutunu kiralayana vergi indirimi 
uygulanmalıdır. 

13.Kamunun yaptığı kentsel dönüşüm projelerinde yapılan indirimlerin ve sübvansiyonlar, 
vatandaşın kentsel dönüşüm algısını değiştirdiği için bu uygulamalar kaldırılmalıdır. 

14. Dönüşüm için mecburi olması haricinde İstanbul'da yeni bir alan imara açılmamalıdır. 
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15. Özelleşmiş hizmet sektörü dışında yeni hizmet alanları açılmamalı ve mevcutta yer alan riskli 
işlevler İstanbul'dan desantralize edilmelidir. 

16. İmar hakkı transferine yönelik yasal düzenleme yapılmalıdır. 

17. Yerinde dönüşemeyen yapıların değerlerine karşılık konut sertifikası verilerek farklı alanlara 
yönlendirilmeli, küçük hisse sahiplerinin şehrin farklı alanlarında kademeli artan bir kıymet 
takdiri ile konut edinmesi sağlanmalıdır. 

18. İstanbul'daki nüfus yoğunluğunun Anadolu'ya göç ile azaltılması amacıyla imar hakkı 
transferi, konut sertifikası vb. yöntemlerle gerekli teşvikler sağlanmalıdır. 

19. Kentsel dönüşüm çalışmalarını avantaja çevirerek aidiyet ve geleneklere uygun olarak yeni 
bir şehircilik algısının gündeme getirilmelidir. 

20. Koruma kurullarında tescilli yapıların statik açıdan değerlendirilmesine ilişkin düzenleme 
yapılmalı, riskli olarak tespit edilen tescilli yapıların koruma kurullarınca verilecek görüş için 
inceleme süresi kısıtlanmalıdır. 

21. Belediye meclislerinde teknik ve hukuk ihtisas komisyonları oluşturulmalı ve komisyon 
içerisinde konusunda yetkin meclis üyelerinin yer almasına ilişkin zorunluluk getirilmelidir. 

22. Riskli ilan edilen alan içerisindeki yapıların tamamının riskli yapı kabul edilmeli ve 
vatandaşın yapısının riskli olmadığını tespit ettirmesinin zorunlu tutulmalıdır. Tavsiyelerine 
bulunulmuştur. 


Altı ayrı komisyon çerçevesinde ele alınmış olan ve şüra kararı niteliği kazanan bu tavsiyeler, 
diğer tespit ve önerilerle birlikte değerlendirilecektir. 


Deprem Gerçeği ve Kentsel Dönüşüm Şürası Sonuç Bildirgesi'nin açıklanmasından itibaren şüra 
kararlarının izleme ve değerlendirme süreci başlatılmıştır. 


Afetlere dirençli şehirleri inşa etme hedefi doğrultusunda bu şüra ile somutlaştırılan ortak tavsiye 
kararlarını kamuoyu ile paylaşıyoruz. 


Deprem Gerçeği ve Kentsel Dönüşüm Şürası'nın ülkemiz ve milletimiz için hayırlı olması 
dileğiyle kamuoyuna saygıyla arz ederiz. 
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